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Planomradet

Handlingar

Till planfordaget har foljande handlingar upp-
réttats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

* behovsbeddmning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanen avser att andralokalgatai gallande
plan till kvartersmark samt minska
begransningen dar korbar utfart inte f&r anord-
nas. Detta for att mojliggéra en flexiblare 16s-
ning vad galler in- och utfart fran omradet.

Syftet med detaljplanen & &ven att upphava
strandskyddet inom planomradet som tréder in
igen vid en forandring av géllande plan.

Planen avser ocksa att behalla gallande markan-
vandning inom omrédet for handel, smaindustri,
kontor och bilservice.

Bakgrund

Omrédet & detaljplanelagt for kvartersmark
med anvandningen handel, smaindustri, kontor
och bilservice och den géllande planen vann
laga kraft 2010-06-28. Strandskyddet upphév-
desi samband med antagandet av gallande plan.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r bel&get cirka 1,2 km sydvast om
Nybro centrum och grénsar i oster till Mades 6-
vagen som & infartsvag till Nybro fran riksvag
25.

Omrédet omfattar en areal om cirka 38 000 m?.

Markagoforhallanden
All mark inom planomréadet ags av Nybro kom-
mun.

Tidigare stallningstaganden
Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

| den fordjupade dversiktsplanen fér Nybro stad
som antogs 2004 finns hela kvarteret Skruven



markerat pa visionskartan som omrade for verk-
samheter. | texten stér det att det i andutning
till den nyavéagen kan bli tvad omraden for verk-
samheter. Det stér ocksa att det norra omradet
(kvarteret Skruven) ar lampligt for alla sorters
verksamheter som industri, verkstader, handel
eller service.

| fordaget till ny fordjupad Oversiktsplan for Ny-
bro stad antagen av Kommunfullméktige 2013-
05-27, € lagkraft, & planomradet inte markerat
for forindring. Ostra om planomridet finns det
ett omréde markerat som verksamhetsomrade.

Detaljplaner

Den géallande detaljplanen som vann laga kraft
2010-06-28 anger att omrédet far anvandas for
handel, smaindustri, kontor och bilservice.

Riksintresse

Riksintresse for jarnvédg finns i nérheten av pla-
nen men bedoms inte paverkas av planfors aget.

Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av tidigare planlagd mark
for handel, smédindustri, kontor och bilservice.
Innan planldggningen utgjordes marken i hu-
vudsak av ett omrade som fyllts ut med schakt-
massor samt en tétare, yngre |6évskog.

Geoteknik

Det aktuellaplanomradet ar idag obebyggt. Om-
radet har varit naturmark som har blivit uppfylIt
med fyllnadsmaterial som bestar av mycket
spréangsten, block, grus och sand. Fyllnadsmas-
sornas maktighet & ca 2 meter. En mark- och
geoteknisk understkning har utforts pa platsen
under februari 2013. Alla analyserade parame-
trar avseende metaller i jord i de §u analyserade
jordproverna ligger under riktvardet for kanslig
markanvandning. Av de tre analyserade jord-
proven avseende petroleumamnen detekterades
halter i tva punkter. Halterna ligger under det
aktuella riktvardet for mindre kanslig markan-
vandning.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och
anpassar grundléggningsséttet efter uppmétta
radonvarden. Uppmétt markradonvérde skall
liggatill grund for varje enskilt bygglov.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlimningar inom plan-
omradet.

Strandskydd

Soder om omradet galler strandskydd 100 me-
ter fran Lindasabéacken, vilket i gédllande detalj-
plan & upphavt i de delar som berdr planomra-
det. Marken har redan tagitsi ansprak, da det &r
markberett och iordninggjort for verksamheter.
Anvéandningen handel, smaindustri, kontor, bil-
service och teknisk anlaggning strécker sig inte
anda fram till Lindasabécken, utan en zon som
ar 30 meter bred & lamnad sa att det blir ett om-
rade med en fri passage som inte utestanger all-
manheten fran att ta promenader |angs Lindasa-
bécken eller vistasinom omrédet. Denna zon &r
aven lamplig for att bevara goda livsvillkor for
vaxt- och djurliv. Den intilliggande bron over
Lindasabacken, Madesjovagen, & konstruerad
sa att en passage for utter och andra djur finns
under végen pa bada sidor av backen. Denna
passage fungerar som en spridningskorridor
langs backen vid hogt flode.

Sammantaget bedoms planforslaget inte paver-
ka nagra naturvarden pa ett betydande negativt
Sétt.

Planforslag

| planforslaget foreslas att strandskyddet upp-
hévs i samband med att planen vinner laga kraft
inom de delar som & markerat med planbestam-
melsen "a” pa kartan. De sérskilda skél som
kommunen anser finns och som ligger till grund
for bedutet &r att marken redan har tagits i an-
sprak, dadet & markberett och iordninggjort for
verksamheter, samt att verksamhetsomradet har
betydelse for stadens och kommunens utveck-
ling. Eftersom omradet redan &r iansprakstaget,
markberett och iordninggjort for verksamheter
sa finns det inte nagra hdga naturvérden i form
av flora och fauna inom det foreslagna omradet.
Strandskyddets upphavande péaverkar darfor



heller inte ndgra varden for vaxt- och djurliv ne-
gativt.
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Det skrafferade omradet, 100 meter fran béck-
kanten pa land, visar det omrade som kommu-
nen foreslar att strandskyddet upphéavs pa igen.

F otomﬁ taet n vister mot omrddet som
kommunen foredar att strandskyddet upphévs
pa.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse
I dagslédget finns ingen bebyggelse inom plan-
omrédet.

Service

I dagsldget finns ingen service inom planomra-
det.

Planforslag

Planen medger byggrétt for handel, bilservice,
smaindustri och kontor dar teknisk anlagg-
ning fér anléggas inom omréde GHJ K. Hogsta
byggnadshdjd & begransad till 12,0 meter och
maximalt 40 % av fastighetsarean far bebyggas.
Byggnaderna far endast uppforas kéllarl6sa. Yt-
terkanten av verksamhetsomradet mot M adesj 6-
vagen omfattas av en 20 meter zon dar marken
inte far bebyggas.

Vid bygglovprévning ska de geotekniska aspek-
terna sarskilt beaktas, se &ven rubriken Geotek-
niska forhal landen.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns en gata, Skruvens vig, inom planom-
radet. Planomradet gransar till Madesj6vagen
som & en infartsvag till Nybro stad fran riksvég
25 1 soder. Enligt en trafikrdkning som genom-
fordes 2008 trafikeras Madesjovigen av cirka 3
900 fordon per dygn pa den stracka som gransar
till planomrédet. Det finns inga gang-, cykel-
eller mopedvagar inom planomradet.

Planforslag

Skruvens vag andras fran "LOKALGATA” i
gdlande plan till kvartersmark och huvudman-
naskapet dvergar fran kommunalt till blivande
fastighetsagare. | planforslaget kommer ocksa
storre delen av planomrédets del mot Mades6-
vagen att omfattas av bestammelsen " Kdorbar
utfart far inte anordnas’ markerat med en linje
med runda cirklar pa plankartan.

Parkering

Parkering for verksamheterna inom planom-
radet forutsitts ske inom kvartersmark pa den
egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omrédet & anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Ledningarna finns nerlagda i
befintlig lokalgata.

Fjarrvarme
Omradet &r for nérvarande inte anslutet till fjarr-
varme men planeras att andutas.



El
Omrédet & andutet till det kommunala elnétet.

Planforslag

Dagvatten ska omhandertas lokalt, s kallat
LOD, i dammen pa fastigheten Mades6 3:250
och pa den egna fastigheten genom infiltration.

| planforslaget regleras storstatillatna hardgjord
yta inklusive takyta med bestammelsen n,. In-
filtration av dagvatten kan 16sas genom plante-
ringar, grésarmering av parkeringsytor och gru-
sade delar.

Ett omrade for allmannyttiga underjordiska led-
ningar finns ocksd markerat pa plankartan med
bokstaven u.

Inverkan pa miljon

Storningar

Luft

Regeringen har utféardat miljokvalitetsnormer
som omfattar forekomst av bland annat kvéve-
dioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar PM 10 i utomhusl uft.

Planforslaget forvantas inte medfora att nagra
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Miljdkvalitetsnormer for vattenforekomster
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten anger
vilken vattenstatus som ska uppnas vid en viss
tidpunkt. Statusklassningen &r i vattenforvalt-
ningen ett sétt att beskriva vattnets kvalitet. M&
let i vattenforvaltningen &r att vattnet ska uppna
god status samt att inte forsdmra vattnets status,
utgangspunkten &r god status till ar 2015.

Centrala Nybro stad ber¢rs framst av Ljungby-
ans vattensystem. Omrédet avvattnastill vatten-
forekomsten Sit Sigfridsan: Bolanders Back -
béack frén Bjornahult som har méttlig ekologisk
status och uppnar g god kemisk status. Méttlig
ekologisk status baseras pa expertbedémning
av fisk dér vandringshinder péverkar fiskfaunan
negativt. MKN intréder 2021. Dettadr inget som
genomfdrandet av planen kommer att paverka
pa ett negativt sitt. Att vattenforekomsten g
uppnar god kemisk status beror pa att kadmium
i sediment overstiger tillatna varden. Dagvatten
fran omrédet planeras att omhandertas lokalt i

en damm pa fastigheten Madesj6 3:250 och be-
doms inte ha betydande paverkan pa MKN for
vatten i Ljungbyans system.

Ett plangenomférande beddms inte ge nagon
betydande negativ paverkan pa gallande miljo-
kvalitetsnormer for vattenforekomster och luft.

Oversvamning

Aktuellt omréde riskerar inte att Gversvammas
enligt den Gversvamningskartering som Nybro
kommun utfort. Men omradet vaster om aktuel It
omréde 6versvammas arligen vilket kan gora att
grundvattennivan hdjs. Detta kan vara bra att ta
hansyn till vid eventuell byggnation. Jordarten i
omrédet utgors i huvudsak av sandig/moig mo-
rén under fyllnadsmassorna.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Samhaéllsbyggnad handl&gger plandrendet en-

ligt reglerna for enkelt planférfarande och efter
foljande preliminaratidplan:

Plansamrad april-maj 2013
Underréttelse maj-juni 2013
Antagande TSN september 2013

Detaljplanen vinner laga kraft i oktober 2013
om inget ofdrutsett intréffar och ingen dverkla-
gar planen.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 & fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen & huvudman for allmanna platser.
Befintlig vdg inom planomradet kommer i {or-
slaget att omvandlas fran allman platsmark till
kvartersmark och 6verlatas till kommande fast-
ighetsagare.

Exploatoren ansvarar for erforderliga geotek-
niska undersokningar inom kvartersmark.



Fastighetsrattsliga fragor

Avstyckning och fastighetsreglering
Planforslaget innebar att man genom avstyck-
ning alternativt fastighetsreglering kan bilda en
eller flera fastigheter inom planomradet med én-
damal for bilservice, handel, smaindustri,
kontor och teknisk anlaggning.

Ledningsratt

Rétten att anldgga nya samt fornya, bibehdlla
och underhalla befintliga underjordiska vatten-
och avloppsledningar, elledningar samt fjarrvér-
meledningar inom u-omradet kan sikerstéllas
genom ledningsrétt.

Ekonomiska konsekvenser

Kopare av mark inom planomradet far en kost-
nad for markkdp och fastighetsbildning. Kost-
naden for framtida ledningsrétter bekostas av
ledningsinnehavaren. Kostnaden for dessa fast-
ighetsréttdiga atgarder regleras enligt Lantma-
teriets avgifter for lantméteriforréttning.

For enskilda fastighetsigare inom planomradet
tillkommer en kostnad for de interna vagar, par-
kering och dylikt som omréadets utbyggnad for-

anleder.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunens kostnader for att upprétta planen
berdknas till 60 000 kronor.

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut for bygglovpliktiga
atgarder inom planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik
2013-02-15

Teknisk PM, Geoteknik 2013-02-15

Medverkande tjansteméan

Frida Johansson Milj i nspektor
Helen Thornvall M &tni ngsi ngenj or
Malin Ekstedt Expl oateringschef

Planhandlaggare
Kerstin Ivansson Planarkitekt



