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Planomradet

Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestdmmelser
= planbeskrivning

* behovsbedomning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mdjliggora etablering
av handel och verksamheter inom planomrédet.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r beldget i Nybro stad, i kosning-
en Norra vigen/Tallgdlsgatan cirka 1 km Oster
om Nybro centrum. Omradet omfattar en areal
om cirka 10 500 m?.

Bild over omradet, fran Norra vigen.

Markagoforhallanden
Marken ér i kommunal dgo.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2007
I versiktsplanen fran 2007 ges inga rekommen-

dationer for markanvéndningen inom planomra-
det.

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

I den fordjupade dversiktsplanen for Nybro stad
som antogs 2004 &r en del av det aktuella om-
rddet markerat som vatmark, for hantering av
dagvatten.

I granskningshandlingarna till den nya fordju-
pade Oversiktsplanen, som dnnu inte dr antagen,
foreslas omradet fa dndrad anvéndning till verk-
sambheter.

Detaljplaner

Planomradet berors av tva gillande stadspla-
ner. I plan faststdlld 1967-09-25 har de berorda
delarna av planomradet anvindningen allmén
plats, park, respektive allmin plats, gata. I stads-
plan faststdlld 1983-03-23, som berér en min-
dre del av planomradet utmed Norra végen, dr
anviandningen allmin plats, gata, samt allmén
plats, park. Kommunens arkivnamn pé planerna
ar S 84 Gymnasiet och S 153 Norra végen.

Riksintresse

Planomradet grénsar till riksintresset for jarn-
vig. I en del av planomradets norra del finns ett
servitut som ger Trafikverket rétt att ta ner trad i
det berérda omrédet. Ingen dndring av servitutet
foreslés. Planen bor séledes inte paverka riksin-
treset for jarnvag. I ovrigt paverkas inga andra
riksintressen.



Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Omrédet har i1 géllande detaljplan anvindningen
allmén plats, park. I realiteten avdnds dock inte
omradet som park. Omradet ar titbevuxet med
bland annat bjork och négra hogre tallar.

Geoteknik

Inom kvartersmarken Gverlagras berggrunden
av jordarten mordn med normal sammansitt-
ning. Omradets berggrund rdknas till urberget
och bestar till storsta delen av bergarten granit.
Berget hittar man ibland mycket ndra markytan
men ocksa péd djup ner till 5 meter. De geolo-
giska fOrutsittningarna innebér 1laga geologiska
risker. Blivande byggherren ansvarar for erfor-
derliga geotekniska undersokningar inom kvar-
teret.

Férorenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens ar-
kiv eller i lansstyrelsens databas for EBH-stodet
som talar for att det forekommer fororenad mark
inom planomrédet.

Radon

De geologiska forutsdttningarna innebér laga
risker for radon. Byggherren ansvarar for mark-
undersdkning och anpassar grundlaggningssét-
tet efter uppmatta radonvérden. Uppmitt mark-
radonvérde skall ligga till grund for varje enskilt
bygglov.

Fornldmningar
Det finns inga kénda fornldmningar inom plan-
omrédet.

Planforslag

Planforslaget innebér en fordndrad anvindning
av omradet som tidigare var planerat som park.
I planomradets norra del planeras ett omride
med natur, bestimmelsen NATUR, pé plankar-
tan. Inom detta naturomrade tillats dven anlag-
gandet av en gang- och cykelvig. I planomradets
sodra del planeras ett omrdde med natur, be-
stimmelsen NATUR, pa plankartan. Inom detta
omréde planeras dven en fordrojningsdamm for
dagvatten, beteckningen damm, pa plankartan.
Ett mindre omrade med bestimmelsen NATUR,
planeras dven i planens nordvéstliga del.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet innefattar inga bostdder men grén-
sar 1 vést, pa motsatt sida Norra vigen, till ett
bostadsomrdade med flerbostadshus i fyra till
fem véningar. Bostadsomradet ligger cirka 35
meter fran kvartersmarken i planomradet.

Arbetsplatser/dvrig bebyggelse

Planomradet grinsar till ett omrdde med verk-
samheter och léttare industri, enligt gillande
stadsplan, sméindustri. Verksamheten Bigso AB
som ligger i omréadet har funnits sedan 1971 och
ar utpekad i rapporten "Nybro kommuns industri
arv” frdn 2007. I anslutning till planomradet lig-
ger dven Akrahillsgymmnasiet med skolbygg-
nader, speciallokaler, matsal, aula, fotbollsplan,
tva tennisplaner, en inlinesbana och en grusplan.

Tillganglighet

Omrédet ar tillgdngligt via befintliga végar,
vilka finns pé alla sidor om omradet. Befintlig
géng- och cykelvig finns dven ldngs Norra vé-
gen.

Planforslag

Inom kvartersmark med bestimmelsen handel
och latt industri, beteckningen HJ, pa plankar-
tan, tillats verksamheter for handel samt léttare
industri. Med lattare industri menas en verksam-
het som genom utomhusaktiviteter, transporter
och utsldpp ger sma risker for miljon.

Inom omradet med handel och léttare industri
far den storsta byggnadsarean vara 50 procent
av fastighetsytan. Detta symboliseras av be-
teckningen e, 50” pa plankartan. Inom yta med
prickmark, symboliserat med en prickad yta pa
plankartan, far inga byggnader uppforas. Den
hogsta byggnadshdjden i omradet begrénsas till
8 meter, symboliserat med siffran 8§ omringat av
en romb pa plankartan.



Kulturmiljo

Vattenanknutna kulturmiljoer

Planomradet ligger inom Naturvardsverkets
omrade for vattenanknutna kulturmiljoer. Av-
gransningen for de vattenanknutna kulturmiljo-
erna dr dock vildigt generaliserad och stracker
sig Over hela Ostra Nybro stad. Den vattenan-
knutna kulturmiljon bor inte ses som péaverkad
av denna plan.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintlig gang- och cykelvég finns inom plan-
omrddet lings Norra vigen. Ett projekt for att
forbattra korsningen Norra vigen/Tallgdlsgatan
pagér. Projektet innebér dven trafiksdkerhetsat-
gérder for befintlig gdng- och cykelvig.

Planforslag

Planen anpassas efter av Vectura framtaget
projekteringsunderlag for den nya korsningen.
Detta innebdr att ett storre omrade, dn i nu gél-
lande stadsplan, far anvdndningen huvudgata,
beteckningen HUVUGATA, pa plankartan.
Inom naturomradet i planens norra del, NA-
TUR, pé plankartan, far &ven géng-och cykel-
vig anldggas. All parkering forutsitts ske pa den
egna fastigheten. Ett utfartsforbud ldggs ldngs
handelsomradets norra och vistra del, betecknat
med en linje med ringar, pd plankartan. Ett ut-
fartsforbud med stidngselskyldighet liggs ldngs
huvudgatans véstra del, betecknat med en linje
med svarta cirklar, pa plankartan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet kan anslutas till det kommunala vat-
ten- och avloppsnatet. Inom planomradet finns
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.
Omradet korsas i sdder av tva servisledningar
for spillvatten och vatten.

Raddningstjansten
Inom planomradet finns en branddamm. Brand-
dammen dr i bruk men kan rivas vid behov.

Ledningar i omrd

det.




Varme

Fjarrvimeledningar finns framdraget, cirka 10
meter fran planomradet.

El

Nybro Elndt AB har elledningar inom planom-
radets norra del, dar de dven har en transforma-
torstation.

Ledningar
Skanova AB har teleledningar i planomradets
norra del.

Avfall
Det finns en atervinningsstation inom planom-
radet.

Planforslag

Alla ledningar forvintas ligga kvar. Inom omra-
den med ledningar ska marken vara tillgdnglig
for allminnyttiga ledningar och far inte byggas
over, symboliserat med u” och prickad yta pa
plankartan. Befintlig atervinningscentral flyttas
inom niromradet. Placeringen av atervinnings-
centralen bestdms 1 samband med arbetet med
den nya fordjupade oversiktsplanen for Nybro
stad. Befintlig transformatorstation ligger kvar,
betecknat med ”E 7, pd plankartan. Omradet
kopplas till det kommunala vatten- och avlopps-
natet.

Inverkan pa miljon

Stérningar

Luft

Regeringen har utfardat miljokvalitetsnormer(
MKN) som omfattar forekomst av bland annat
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, ozon och partiklar PM10 i utomhusluft.
De fordndringar som planen medger inom om-
radet forvéntas inte medfora att ndgra miljokva-
litetsnormer for luft dverskrids.

Miljdkvalitetsnormer for vattenforekomster
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten anger
vilken vattenstatus som ska uppnés vid en viss
tidpunkt. Statusklassningen &r i vattenforvalt-
ningen ett sitt att beskriva vattnets kvalitet. Ma-
let 1 vattenforvaltningen &r att vattnet ska uppna
god status samt att inte forsdmra vattnets status,
utgangspunkten dr god status till ar 2015.

Centrala Nybro stad berdrs frimst av Ljungby-
ans vattensystem. Omradet avvattnas at sydost
till S:t Sigfridsan genom “Lénga bla” till vatten-
forekomsten “Vistrakullabdcken — Bolanders
bick”. Vattenforekomsten har méttlig ekologisk
status och god kemisk status. MKN intrdder
2021 respektive 2015.

Dagvattenhanteringen beddoms vara det som
skulle kunna paverka MKN for vatten i Ljung-
byéns system. Omrédet omfattas redan idag av
det kommunala dagvattenndtet. Nya ytor som
hardgdrs kan medfora en 6kad belastning pa be-
fintlig ndt, men d4 omrédet inte &r sd omfattande
bedoms det inte vara nagot problem att hantera
en eventuellt 6kad vattenméingd inom nuvarande
system. Planforslaget bedoms inte paverka foro-
reningsinnehéllet 1 dagvattenet pé ett betydande
satt jamfort mot nuldget. Dagvattnet fran om-
radet innehaller sannolikt fororeningar, da det
avattnar bade vig- samt verksamhetsomréden.
Det finns dock inga uppgifter om féroreningsin-
nehall. En policy for dagvattenhantering héller
pa att tas fram dir man kommer att se over rikt-
linjer for hanteringen.

Med avseende pa ovanstdende bedoms planfor-
slaget ha paverkan pdA MKN for vattenforekom-
ster, men inte pd ett betydande sitt.

Omgivningsbuller

Ett nytt omrade for verksamheter skulle kunna
ge en Okning av trafik, och didrmed trafikbul-
ler, beoende pé typ av etablering som sker pa
platsen. Planforslagets pdverkan pd den befint-
liga trafikmiljon 1 omradet beddms dock som
mycket liten. Platsen ligger redan i ett strdk som
ar vél trafikerat, och ett flertal verksamheter lig-
ger redan i direkt anslutning till platsen. Fler-
bostadshusen pa motsatt sida édr redan belastade
av buller frén trafik. Det finns dock inget under-
lag som 1 nulédget visar att géllande riktvarden/
gransvarden for buller inom- respektive utom-
hus dverskrids.



Ljus

Eventella skyltar frdn verksamheter pa planom-
radet kan komma att paverka nérliggade bosta-
der negativt, med avseende pa blinkande ljus,
starka lampor etc. Detta maste tas 1 beaktande 1
samband med framtida lovgivning.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 10 &r efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Samhaillsbyggnad handldgger planidrendet en-

ligt reglerna for normalt planférfarande och ef-
ter foljande preliminéra tidplan:

Plansamrad januari-februari 2013
Granskning mars 2013
Antagande KF juni 2013

Detaljplanen vinner laga kraft i juli 2013 om
inget oférutsett intrdffar och ingen Overklagar
planen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman for allmén plats, inom
omrddet for lokalgatan och naturomriden.

Trafikverket 4r huvudman f6r allmén plats inom
omradet for huvudgatan.

Byggherren ansvarar for erforderliga geoteknis-
ka undersokningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Avstyckning

Planforslaget mojliggor avstyckning av flertalet
fastigheter inom omradet for handel och indu-
stridndamal.

Ledningsrattsatgard

Ritten att bibehalla, fornya och underhalla be-
fintliga ledningar sdsom optokablar, elkablar,
telekablar, vatten- och avloppsledningar samt
befintlig transformator inom planomrédet kan
sdkerstéllas genom ledningsrattsatgard.

Ekonomiska konsekvenser

Nybro kommun stir for kostnaderna gillande
avstyckning inom det nya kvarteret och led-
ningshavaren bekostar den ledningsrittsatgérd
som beror deras respektive ledningar samt be-
fintlig transformator. Kostnaderna for dessa at-
girder regleras enligt Lantmaéteriets avgifter for
lantméiteriforrittning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader for att uppritta planen
beréknas till 80 000 kronor.

Medverkande tjansteman

Malin Ekstedt exploateringssamordnare
Karin Tyberg ingen;jor

Fredrik Forsander =~ VA-ingenjor

Helen Thornvall métningsingenjor

Lars Linder trafikingenjor

Frida Johansson miljoinspektor

Planhandlaggare

Jonas Alborn planarkitekt



