NYBRO KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for
Kvarteret Brunnen

samt upphavande av tomtindelning inom kvarteret
Brunnen och del av Nybro 3:1 i Nybro, Nybro kommun

Antagen av SBN 2011-09-14
Laga kraft 2011-10-12
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Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rettats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

= genomfOrandebeskrivning

* behovsbeddmning

= fastighetsforteckning

Planens syfte
Syftet med detaljplanen &r att:

= mojliggdra en utdkning av fastigheten Brunnen
1 genom att andra anvandningen fran bostader
till anvandningen foreningslokaler och service,
hantverk, lattare industri, kontor och park inom
en del av planomradet

= att &ndra anvéndningen fran lokalgata och en-
dast parkering till anvandningen forenings oka-
ler och service, hantverk, |éttare industri, kontor
och parkering inom en liten del av planomradet

= att dndra anvindningen fran endast bostdder
till anvandningen bostader och kontor inom en
del av planomradet

= att dndra bestimmelserna for Berggatan si att
de stdmmer med hur det ser ut i verkligheten.

Plandata
Lage och areal

Planomradet &r bel get cirka 350 meter fran tor-
get i centrum.

Omrédet omfattar en areal om cirka 16 500 m2

Markagoforhallanden

Kommunen & fastighetsagare till fastigheterna
Brunnen 1, 6, 7, 8, 10, 11, 12 och Nybro 3:1.
Fastigheterna Brunnen 2, 4 och 9 &r i privat

&go.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad 6versiktsplan for Nybro stad

| den fordjupade Oversiktsplanen for Nybro stad
som antogs 2004 &r en ny gang- och cykelvag
foreslagen langs Norra Esplanaden som plan-
omradet gransar till i sydost.

Detaljplaner

Det finns tva géllande detaljplaner inom plan-
omradet. Den ena omfattar nastan hela planom-
radet och faststélldes 1967-06-08 och har an-
vandningen bosté&der och park.



Géllande detal jplan. oAl 1967060,

Den andradetaljplanen vann laga kraft 2000-07-
24 och har anvandningen bostéder pa fastighe-
ten Brunnen 4, dar marken endast far bebyggas
med uthus och garage. Pa fastigheten Brunnen
5 & det tilldtet med anvandningen parkering,
lokalgata och anlagd park med gang- och cykel-
vég. Pa Berggatan &r det tillétet med lokalgata
och anlagd park med gang- och cykelvag. Langs
med hela planomradets sydostrasida ar det tankt
att en ny gang- och cykelvég ska anléggas med
fortsatt strackning & norr och vaster.

Géllande detal jplan Iaga kraft 200-07-24.

Riksintresse
Planomradet berdrsinte av ndgot riksintresse,

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Pa fastigheterna Brunnen 2, 4, 6, 7, 8, 9 och 12
finns anlagda tridgdrdar med grdsmattor, bus-
kar, planteringar och tréd.

Fastigheterna Brunnen 10 och 11 &r igenvuxna,
fore detta tradgardar, med fruktrad, bjorkar och
aspar och en hel del dy och buskar.

Fastigheten Brunnen 1 utgdrs av en stor andel
grusyta med ett antal tréd och lite dy.

Ovrig mark utgors av slyvegetation med ett an-
tal lovtrad.

Hela planomradet sluttar en aning in mot mitten
dar omrédet & som l&agst.

Planforslag
Ungeféar en fjardedel av planomradet far anvan-
das for parkomrade, beteckningen "PARK” pa
plankartan.

Geoteknik

Blivande fastighetsagare ansvarar for erforderli-
ga geotekniska undersokningar inom kvarteret.

Fororenad mark

Historiska studier i samband med uppréttan-
det av detaljplanen har visat att inom kvarteret
Brunnen har Nybro glassliperi och spegelfabrik
funnits, darefter har det &ven funnits verksamhet
for tillverkning av elarmatur samt Kemisk-tek-
niska glasbruket. Verksamheterna har bedrivits
under 1900-talets forsta halft. Nybro kommun
har |tit utfora undersokningar enligt MIFO fas
2 inom omradet. | undersbkningen pétraffades
fororeningar dver riktvarden for mindre kanslig
markanvandning. Fororeningarna har déarefter
undersokts ytterligare och en avgransning har
gjorts. Marksanering kommer att ske. Rapporter
med detaljerad beskrivning 6ver fororeningssi-
tuationen finns.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och
anpassar grundlaggningsséttet efter uppmétta
radonvéarden. Uppmétt markradonvérde skall
liggatill grund for varje enskilt bygglov.



Fornldmningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom plan-
omradet.

Bebyggelseomraden

Inom planomrédet finns sju enfamiljshus, som
uppfordes mellan 1910- och 1940-tdet, va
rav tre anvands som bostadshus, tre som hem-
tjanstlokal, kontor och musikstudio och ett som
i dagsléget & tomt och som ska rivas inom en
snar framtid.

P4 Brunnen 1 finns en byggnad som uppfordes
1944 som anvands som kontor, forréd samt for-
eningslokal.

Service

Inom omradet finns ingen service men planom-
radet ligger néra centrum med direkt narhet till
bade offentlig och kommersiell service.

Tillgénglighet

Omradet har relativt god tillganglighet da det
ligger néra centrum och cirka 500 meter ifran
central stationen.

Bebyggelsekultur

Sedan négra ar bedriver Léansstyrelsen, Region-
forbundet och Kalmar léans museum ett sarskilt
projekt med syfte att kartlégga, tillvarata och
utveckla lanets industriarv. Inom projektet har
en lanstdckande industrihistorisk kartlaggning
genomforts och i det material som lansstyrel-
sen tillhandahaller genom sin hemsida” Gl Sdata
fran Lansstyrelserna’ omnamns tva industrier
som funnits inom planomradet:

= Pa fastigheten Brunnen 1: Nybro glassliperi
och spegelfabrik. Bransch: Glas-, sten- och jord-
varuindustri. Verksam mellan 1904 och 1927.

= Precis Oster om fastigheten Brunnen 1: Nybro
svarveriaktiebolags elmateriafabrik. Bransch:
Verkstadsindustri. Verksam mellan 1945 och
1950.

Planfdrslag

Tva omrdden i vaster far anvandas for bosté
der- och kontorsandamal, beteckningen "BK”
pa plankartan.

Omré&det i norr, dster och soder far anvandas for
foreningslokaler och service, hantverk, lattare
industri och kontor, beteckningen ”C;H,JK”
pa plankartan. For en del av detta omrade, dar
fororeningar patréffats, géler att markforore-
ningen ska vara avhjdpt innan lov kan ges, be-
teckningen "a,” pa plankartan. Omradena med
markfororeningar visas pa nedanstdende karta
(rod skraffering).
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Omraden med pétr affade mar kfroreningar
som ska saneras innan lov kan medges.

Ett litet omrade i soder far férutom forenings-
lokaler och service, hantverk, l&attare industri
och kontor anvandas aven for parkering, beteck-
ningen ”"C,;H,J,KP’ pa plankartan. Inom dessa
omraden finns dven en bestimmelse om att
verksamheten inte far vara stérande for omgiv-
ningen, beteckningen "m,” pa plankartan.

Pa kvartersmark med anvandningen bostader
och kontor &r det tillatet att bygga i hogst tva
vaningar, beteckningen ”I1” pa plankartan, och
pa ovrig kvartersmark & hogsta tillétna bygg-
nadshdjd 6 meter. Storsta tilldtna byggnadsarea
ar 25 % av fastighetsarean, beteckningen ” e, 25”
pa plankartan, pa kvartersmark med anvand-
ningen bostdder och kontor och 40% av fastig-
hetsarean, beteckningen "e,40” pa plankartan,
pa ovrig kvartersmark.

Lings med fastighetsgrinserna finns en zon pa
6 meter dar det inte &r tillatet att bebygga mar-
ken. Langs med den Ostra fastighetsgransen pa
Brunnen 4 finns en zon pé 4,5 meter dir marken
endast far bebyggas med uthus och garage. Det
ar tilldtet med max en utfart per fastighet i syd-
Ost mot den gang- och cykelvag som planeras
enligt den angransande, gédllande planen. Dessa



utfarter bor anordnas sé att trafiksékerheten for
trafikanterna pa den planerade gang- och cykel-
véagen blir sa bra som majligt.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns tvé gator, Kvarnstigen och Berggatan,
inom planomrédet. Planomradet grénsar dven
till Skogstorpsgatan i nordvast, Kvarngatan i
norddst och Norra Esplanaden i sydost. Norra
Esplanaden overgar till Flyebovagen strax ef-
ter planomrédet. | gallande plan & det tankt att
Berggatan ska stangas av mot Norra Esplanaden
och ersdttas med en véandplan i sbdra delen av
Berggatan. | verkligheten & detta aldrig ge-
nomfort och det & inte heller langre aktuellt att
sténga av denna gata.

Det finns inga gang- och cykelvégar inom pla-
nomradet.

Parkering
All parkering forutsétts ske pa den egna fastig-
heten.

Planfdrslag

Véandplanen och den lillabiten med anlagd park
med gang- och cykelvag samt kvartersmarken
med endast anvandningen parkering i géllande
plan ersdtts med kvartersmark for foreningslo-
kaler och service, hantverk, |étareindustri, kon-
tor och parkering. Berggatan ansluts till Norra
Esplanaden och dr avsedd framst for lokaltrafik,
beteckningen "LOKALGATA” pa plankartan.
Kvarnstigen forsvinner som gata och ersétts av
kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Hela planomradet ar andutet till det kommunala
vatten- och avloppsnétet.

Fjarrvarme
Fjarrvarmeledning finns i  Flyebovédgen som
planomradet gransar till i norr.

Planfdrslag

Dagvatten ska, om mdjlighet finns, tas omhand
lokalt, beteckningen "b,” pa plankartan.

Inom planomrédet finns ett “u”-omréde, vilket
innebér att marken ska vara tillganglig for al-
manna underjordiskaledningar.

Inverkan pa miljon

Storningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer
som omfattar forekomst av kvavedioxid, sva
veldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och
partiklar PM10 i utomhudluft. De férandringar
som planen medger inom omradet forvantasinte
medfdra att nagra miljokvalitetsnormer for |uft
Overskrids.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjdnsteman

Therese Andersson  miljoinspektor
Per Ahlgren milj6inspektor
Jessica Dahl exploateringssamordnare

Planhandlaggare
Alexandra Eliasson, planarkitekt



